
.Щоговор ЛЬ СIЦ-2l4-5-419-2lАН
участшя в долевом строптепьстве

г. Москва 31 марта 202l r,

Общество с ограниченной ответственностью <<Специализпрованный застройщик <dIидер
строительной отраслrr>, ИНН 7708ЗЗ2790, ОГРН l|87746562915, дата государственной регистрации:
<l3> июня 2018 года, орган, осуществивший регистацию: Межрайонная инспекция Федеральной
налоговой службы JФ 46 по г. Москве, адрес (место нахождения): l01000, г. Москв4 ул. Мясницкая, д.l3,
стр.1, этаж 2, комната l0, именуемое в дальнейшем <<Застройщик>, в лице Матвеева Александра
Ивановича, действующего на основании ,Щоверенности от 10.11.2020 года, удостоверенной ,Щолиной
Верой Алексеевной, нотариусом города Москвы, зарегистрировано в реестре за Ns 77ll7l-til77-2020-|-
2878, с одной стороны, и

Гр. РФ, Халбаев Александр Юрьевич, пол: муж., 10.05.1974 года рождения, место рождения: г.
Улан-Удэ Бурятская АССР, паспорт 98 19 881399 вьцан МВЩ по Ресгryблике Саха (Якутия) 14.10.2020 г.,
код подрzвделения 140-00б, зарегистрированный по адресу: 678144, Респ. Саха (Якутия), у. Ленский,
г.Ленск, ул.Первомайская, д. l7, кв.40, контактный телефон: +7(914)l99-19-99, именуемый в дальнейшем
<<Участник)> или <<Участник долевого строительства), с другой стороны, при совм€стном упоминании
<<Стороны>>, а по отдельности, именуемые как <<Сторона>>, зtlкпючили настоящий договор (далее по
тексту - <.Щоговор>) о нижеследующем:,

Статья 1. ТЕРМИНЫ, ЮРИД.lЧЕСКИЕ ГАРАНТИИ И ПОДТВЕР]ЦДЕНИЯ СТОРОН
1.1. Застройщик - юридическое лицо, имеюцее в собственности земельный участок с кадастровьш

номером 77:08:0012003:13, площадью 10 735 кв.м., расположенный по адресу: г. Москвц ул. Шеногина,
вл. 2 (далее по тексту ,Щоговора - <<Земельный участок>) и привлекающее денежные средства Участника
долевого строительства в соответствии с настоящим .Щоговором, Гражданским кодексом Российской
Федерации, Федершlьным законом от 30.12.2004 Jф 2l4-ФЗ кОб участии в долевом строительстве
многоквартирных домов и иньD( объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые
законодательные акты Российской Федерации> (далее по тексту Щоговора - Закон Ns 214-ФЗ), для
строительства (создания) на Земельном участке в соответствии с проектной документацией жилого
комплекса J\b 1, включая затраты на приобретение, в том числе оформление права собственности на
вышеуказанный 3емельный участок, затраты по подготовке документации по плtшировке территории (на
которой расположен Земельный участок под строящимся жилым комплексом Nя 1) и выполнение работ по
обустройству прилегающей к строящемуся жилому комплексу Nэ 1 территории и необходимьrх дlя его
жизнеобеспечения объектов инженерноЙ инфраструкryры (внеплощадочные, вЕутриплощадочные сети,
сети и сооружения электроснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, хозяйственно-бытового и
ливневого канализовzlния и др.), и иные затраты Застройщика.

1.2. Участник долевого строительства - лицо, вносящее Застройщику денежные средства дIя
строительства (создания) жилого комплекса ЛЬ 1 на условиях настоящего,Щоговора, вruIючая затраты на
приобретение Застройщиком, в том числе оформление права собственности на указанный в п.1.1

.Щоговора Земельный участок, зататы по подготовке документации по планировке территории (на
котороЙ расположен ЗемельныЙ участок под строящимся жилым комплексом ЛЬ l) и выполнения работ по
обустроЙству прилегающей к строящемуся жилому комплексу Nч 1 территории и необходимых для его
жизнеобеспечения объектов инженерной инфраструктуры, в том числе зататы согласно п.1.1, п.2.1

,Щоговорц относящиеся к объекry долевого строительства, и иные затраты Застройщика.
1.3. Право Застройщика на привлечение денежньж средств Участника долевого стоительства для

строитсльства (создания) жилого комплекса Ns 1 подтверждitют:
1.3.1. Право собственности 3астройщика на Земельный участок зарегистрировано

года, запись регистрации Ng 77 :08 :00 l 2003 : 1 З -77 l 05 l l202l -lЗ 4 .

1.3.2. Разрешение на стоительство ЛЬ 77-212000-0|9287-202О от 11.12.2020,
государственного строительного надзора города Москвы.

1.3.3. Застройщик в Единой информационной системе жилищного
информацию, указанную в Законе Ns 2l4-ФЗ, в порядке, установленном
Российской Федерации.

1.4. Участник гарантирует Застройщику, что он:
1.4.1. Не лишен и не ограничен в дееспособности, не страдает заболеваниями,

осознать суть подписываемого Щоговора и обстоятельств его закJIючения, не находится в
он не способен понимать значение своих деЙствиЙ или руководствоваться ими, а также то, что
отсутствуют обстоятельства, вынуждzлющие его закJIючить данный Щоговор на крайне невыгодньrх для
себя условиях и настоящий .Щоговор не являетая мя него кабальной сделкой.
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1.4.2. Не имеет каких-либо причин, препятствующих надле2цаll1€м} выполнению настоящего''
.Щоговора.

1.5. Участник подтверждает, что:
1.5.1. ,Що подписапия настоящего ,Щоговора получил от Застройщика всю необходимую, полн)rю,

достоверную и удовлетворяюцryю Участника информацию, вкJIючая, но не ограничиваясь:
- о наименовrцlии, адресе нахождения и режиме работы Застройщика;
- о полномочности Застройщикц а также полномочиях руководящих лиц;
- о полном объеме своих прав и обязанностей по rЩоговору;
- о правовых основаниях, срокФ( и условиях строительства жилого комплекса Nе l;
- о возникновении имущественньн прав на объект долевого стоительства в соответствии с

настоящим ,Щоговором;
- о моменте возникновения права собственности Участника на объект долевого строительства.
1.5.2. Все положения настоящего [оговора Участнику разъяснены и поняты им полностью;

возрахений не имеется.
1.5.3. Участник участвует в долевом стоительстве в соответствии с настоящим .Щ,оговором,

Законом }|i 2l4-ФЗ, осведомлен о ситуации на рьшко строительства и недвюкимости в Российской
Федерации.

1.6. Стороны гарантир)лот друг друry конфиденциальность сведений настоящего ,Щоговора.

Статья 2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. По нaютоящему,Щоговору Застройщик обязуется своими сил€l}lи и (или) с привлечением других

лиц, построить (создать) Жплой комплекс Jlb 1 по строительному адресу: Москва, СЗАО, Хорошево_
MHeBHиKtt, Шеногина ул., вл. 2 (в составе жильD( корпусов 1,2, З, встроенно-пристроенной подземной
двухуровневой автостоянки), имеющий следующие основные характеристики согласно проектной
документации:

Количество жильгх коDпчсов (по проектч): J

Количество секций (по проекry) - l жилой
коDпус:
Этажность по секциям (по проекту): l жилой корrrус
Секция 1 з0
Секция 2 30
Количество секций (по проекry) - 2 жилой
корпус:

з

Этаясность по секциям (по проекry): 2 жилой
корпус
Секция 3 24
Сещия 4 25
Секция 5 25
Количество секций (по проекry) - 3 жилой
коDпус

l

Этаlсность по сещиям (по проекry): 3 жилой
корпус
Сещия 6 44

Количество этажей (с учетом подземного): 32-З2-26 (с учетом 2 подземных этажей)
26-26-45 (с yчетом l подземного этажа)

Общм площадь многоквартирного жилого дома
(по проекту) (кв.м.):

86760 (в том числе 19360 подземнtи часть)

Материал наружньD( стен (согласно проектной
документации, утвержденной положительным
закпючением экспертизы):

Наружные стены (чоколь) - кпадка из
облицовочного кера}{ического кирпича с
вентилируемым запором.
Наружные стены:
сертифицированная фасадная система с
вентилируемым зчlзором с облицовкой
Еlлюминиевыми пtlнелями;

фасадная светопрозрачнalя стоечно-ригельная
конструкция из zшюминиевых профилей с
з€шолнением однокаJчrерным стеклопакетом (в
нежилой части), двухкаIчrерным стекJIопакетом из
закаленного стекJIа с внешней стороны.
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Наружные стены остекJIенньD( лоджий -
сертифицированная фасадная теплоизоJIяционная
система с наружным штукатурным слоем, с
окраской фасадными краскап{и.

Материал перекрытий (согласно проектной
документации, утвержденной положительным
закпючением экспертизы):

монолитный железобетон

Класс энергоэффективности (по разработанному
энергетическомy паспорту здания) :

А+

Сейсмостойкость (в соответствии с проектом): 5 баллов

Жилой корпус 2

Секция 4
Этаж 5
Номер квартиры на площадке (считм слева направо
по часовой стрелке от выхода из лифтового холла)
Номер квартиры по проекту 4l9
Общая приведенная площадь жилого помещения
(включм обпtую площадь жилого и
вспомогательного нщначения, балкона и/или
лоджии l.t/или террасьlпlпли веранды - с
коэффициентомl), кв.м.

54,5

Количество и площади комнат:
- жилЕtя комната Nsl (кв.м.) |2,9
- жилurя комната Ns2 (кв.м.) 15,б

Помещения вспомогательного использования:
- прихожм Jllb l (кв.м.) 7,8
- кухня (кв.м.) 12,1
- санузелсовмещенный Ng l (кв.м.) 4,8
- лоджия Ngl (с коэффициентом) (кв.м.) 1J

(далее по тексту ,Щоговора - <<Многоквартирпый дою)) и после получения разрешения на ввод в
эксплуатацию Многоквартирного дома передать Участнику долевого строительства, входящее в состав
Многоквартирного дома х(плое помещение (квартира) (далее по тексту ,Щоговора - <<Объект> или
<<Объекr долевого строительства>) со сле,ryющими основными характеристикatми Объекта:

с целью оформления Участником долевого строительства собственности на Объект долевого
стоительства, а также реализовать необходимую обеспеченность Многоквартирного дома июкенерными
сетями, объектами инфраструкryры, благоустройством прилегающей территории, в объеме,
предусмотренном проектной документацией, а Участник обязуется уплатить цену .Щоговора и принять
Объект в порядке и в сроки, определенные настоящим.Щоговором.

Застройщик обязуется после выполнения обмеров Объекга с целью определения фактической
площади завершенного строительством Объекта выполнить работы по планировке Объекта (возведению
внутриквартирных перегородок), отделочные работы в Объекте в соответствии с перечнем работ,
укшанным в Приложении Ns 2 к Щоговору.

2.2. Адрес (как Многоквартирного дома, так и Объекта), мохет быть уточнен после оконч€lния
строительства (создания) Многоквартирного дома и получения рапрешенЕя на ввод Многоквартирного
дома в эксплуатацию. Уточнение площади Объекта (в том числе - площадь жильDь вспомогательньrх
помещений, балконов/лоджий) производится на основании данных, ук&lанных в Т,

здания, в составе с прилагаемым поэт:Dкным планом Многоквартирного дома (далее по
<<ТехническzuI документация>>), составленного управомоченным лицом,
деятельность в соответствии с действующим законодательством Российской
.Щоговора - кКадастровый инженер>) по итогам обмеров произведенных
начала выполнения работ по планировке Объекта (возведению внутриквартирных
отделочньш работ в Объекте (далее по тексту Щоговора - <<фактическая площадь>).

Проектная планировка Объекта долевого строительства является
Стороны пришли к соглашению не признавать расхождение общей

долевого строительства (проектной) и фактической площади Объекта
объекта

1 Прое.."а, площадь лодrФй, балконов, веранд, террас Объекта указывается с пониrсающими коэффицпевтами дtя лоджпй - 0,5; дIя балконов и
террас - 0,3; для веранд - 0,1.
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Объекта долевого строительств4 за искJIючением случаев, когда откJIонение (изменение) фактической
площади Объектадолевого строительствапревышает 5О/о (пять процентов) отуказанной в п.2.1 .Щоговора
общей приведенной площади Объекта.

Фактическая площадь Объекта долевого строительства на момент передачи Участнику может иметь
ОТКпОнения от общеЙ приведенноЙ площади Объекта (проектноЙ), как в большую, так и в мепьцIую
сторону, что влечет за собой изменение цены ,Щоговора в порядке, пре.цусмотренном п.4.5 настоящего
.ЩОговора. Любое откJIонение/расхождение фактпческой площади Объекта долевого строительства от
общей площади Объекта" определенной/уточненной по окончании выполнения работ по плaшировке
Объекта (возведению внутриквартирньж перегородок) и любых отделочных работ в Объекте, Сторонами
не признается существенными изменениями Объекта долевого строительства и не влечет за собой
изменение цены [оговора.

Участниry долевого строительства известно, что:
в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, в том числе в

соответствии с порядком ведения кадастрового учета объектов недвижимого имущества и порядком
государственноЙ регистрации прав собственности на объекты недвижимого имущества при
ГОсударственноЙ регистрации права собственности Участника на Объект в порядке, устalновлеIrном
законодательством Российской Федерации указьвается только общая сумма площадей жилого и
вспомогательного нtвначения, обозначаемая KilK кобщая площадь), а площаль балконов и лоджий
находит свое отра]кение в Технической документации.

2.3. Передача Объекта Застройщшком Участнику осуществJIяется по Акry приема-передачи - не
позднее 31 августа 2023 года, при условии надлежащего исполнения Участником обязательств по
,Щоговору в полном объеме. В сrrучае, если передача Объекта Участнику не может быть осуществлена в
преДусмотенный,Щоговором срок, то:

- Застройщик обязан в уст:шовленном порядке направить Участнику предложение об изменении
срока передачи Объекта по ,Щоговору rryтем подписания и государственной регистации Сторонами
.Щополнительного соглаIIIения к,Щоговору.

Обязательства Застройщика перед Участником по настоящему .Щоговору считаются выполненными
в полном объеме и прекращаются с момента оформления Акта приема-передачи Объекта.

Обязательства Участника перед Застройщиком считаются выполненными по,Щоговору в полном
объеме при исполнении в совохупности обязательств:

по оплате цены, установленной Сторонами ь п.4.2.Щоговора" которые счит:lются исполненными с
момента зачисления в полном объеме денежньtх средств на счет эскроу; исполнения иных обязательств
Участника по оплате, предусмотенных 3аконом Ns 214-ФЗ и./или условиями настоящего ,Щоговора,
которые считаются исполненными с момента зачисления денежньж средств на расчетный счет
Застройщика;

по приемке Объекта и подписalнию Акта приема-передачи Объекта.
2.4. Объект передается Участнику в степени готовности, определяемой Приложением Ns 2 к

настоящему ,Щоговору.
Принимая во внимание возможное откпонение фактической площ4ди Объекта долевого

строительства от площади Объекта, определенной/уточненной по окончании выполнения работ по
планировке Объекта (возведении вЕутриквартирных перегородок) и отделочных работ в Объекте,
Стороны пришли к согляIIiению, что в Акте приема-передачи Объекта укiвывают фактическую площадь
Объекта, уст:lновленную Кадастровым июкенером согласно п.2.2 .Щоговора. Участник долевого
строительства самостоятельно несет расходы, связalнные с уточнением характеристик Объекта в
техническойкадастровом учете.

2.5. В сJryчае, если строительство (создание) Многоквартирного дома не может быть завершено в

установленный Застройщиком срок, Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения укiванного
срока обязан направить Участнику соответствуюшryю информацию.

2.6. Застройщик надеJIяется полномочиями по ведению общих дел по настоящему .Щоговору без
доверенности, с приЕятием на себя организационных функций на весь срок действия,Щоговора.

2.6.1. В проект Многоквартирного дома моryт быть внесены изменения и дополнения, в результате
чего может быть изменено конструктивное решение, конфиryрачия, площадь маrпино-мест, жилых лtlили
нежилых помещений, являющихся объектами долевого строительства, при условии сохр:шения
количества комнат какдого из объектов долевого строительства. Стороны пришли к соглаrrrению не
признавать такие изменения существенными изменениями Объекта долевого строительства, за
искпючением сJryчаев, прямо предусмотренных .Щоговором и действующим зzжонодательством
Российской Федерации.

О факте изменения проекта' в соответствии с которым осуществляется строительство
Многоквартирноrc дома, Застройщик проинформирует Участника гryтем рЕвмещения данной информации
в сети интернет и/или иных средствtlх массовой информации.

2.7. ,Щоговор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой
регистрации.
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2.8. Право собственности Участника на Объект подIежит государственной регистрации в порядке,
предусмотренном действующим з€жонодательством Российской Федерации. В указанных цеJIяь Участник
долевого строительства самостоятельно оформляет в регистрирующем органе право сбственности на
Объект.

У Участника одновременно с государственной регистацией права собственности на Объект
возникает доля в праве собственности на общее имущество Многоквартирного дома (в т.ч. на Земельный
)ласток, на котором расположен Многоквартирный дом, с элементами озелецения и благоустройства"
иные предназначенные дlя обслуживЕtния, экспJryатации и благоустройства Многоквартирного дома и
расположенные на указанном 3емельном участке объекты).

Земельный учасюц на котором расположены Многоквартирный дом и иные входящие в состав
такого дома объекты недвижимого имущества, переходит в обшцпо долевую собственностъ собственников
помещениЙ в Многоквартирном доме в порядке, предусмотренном деЙствующим законодательством
Российской Федерации.

Размер доли Участника в общем имуществе Многоквартирного дома опредеJIяется
пропорционмьно доле принадлежаIIlего ему помещения в Многоквартирном доме (площади Объекта),
после завершения строительства и проведения обмеров Кадастровым июкенером.

Увеличение или уменьшение доли Участника в общем имуществе Многоквартирного дома не
является основанием дIя проведения Сторонами дополнительных расчетов.

Статья 3. оБя3АнносТи стоРон
3.1. Застройщик обязуется:
3.1.1. Обеспечить строительство (создание) Многоквартирного дома, вкпючая финансирование за

счет собственных l/или привлеченных денежных средств, а также производство стоительно-монт:Dкньш
И иньtх работ, необходимьrх для обеспечения Многоквартирного дома инженерной инфраструкryрой, в
соответствии со статьей 1 настоящего,Щоговора. Застройщик имеет право самостоятельно осуществлять
строительство Многоквартирного домъ выполнять функции Заказчик4 Генермьного подрялlика пJили
привлекать для строительства Многоквартпрного дома любых третьих лиц по своему усмотрению.

З.1.2. Не закпючать в период действия,Щоговора каких-либо сделок, исполнение которых влечет
возникновение у третьих лиц прав на Объект Участника.

3.1.3. Передать Участнику Объект по Акry приема-передачи после получения рапрешеная на ввод
Многоквартирного дома в эксплуатацию, не позднее срокц указанного в п. 2.3 ,Щоговорц при условии
Выполнения Участником своих обязательств по настоящему rЩоговору надлежацим образом (в том числе
внесение в полном объеме денежных средств по ,Щоговору, вкJIючая 100О/о оплаry цены .Щоговора, (при
необходимости) пеней/штрафов, предусмотренных Законом Ns 2l4-ФЗ и/или условиями настоящего
Щоговора).

Невнесение Участником долевого строительства в полном объеме денежных средств по.Щоговору (в
Т.Ч. неоплата 100% цены,Щоговораи/илп (при необходимости) пеней/штрафов, предусмотренных Законом
Ns 214-ФЗ и/или условиями настоящего.Щоговора), явJIяется основ:tнием для Застройщика не передавать
УЧаСТнику долевого строительства Объект и не подписывать Акт приема-передачи или иной документ о
ПеРеДаЧе Объекта до момента исполнения Участником долевого строительства обязанности по внесению
В ПОлном объеме денежных средств по ,Щоговору. В сJIучае невнесения Участником долевого
СТРОИтельства в полном объеме денежньж средств по .Щоговору на Застройщика не распространяются
положения настоящего ,Щоговора и законодательства Российской Федерации об ответственности за
нарушение сроков передачи Застройщиком Объекта.

передача объекта осуществляется не ранее чем после получения в установленном порядке
рд}решения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома.

3.1.4. ОбСтОятельствами, прекращающими обязательство Застройщика перед Участником по
передаче указанного в настоящем,Щоговоре Объекта" являются:

- оформление Акта приема-передачи Объекта;
- иные обстоятельствц предусмотенные

Российской Федерации.
3. 1.5. Застройщик вправе:

.Щоговором и

З. l .5. 1 . Передать Объект Участнику долевого строительства досрочно.
З.|.5.2. Оказать Участнику содействие в оформлении права

отдельного договора.
3.1.б. Застройщик гарантирует, что надату подписания настоящего

объект не проданы, под зzшогом, запретом, арестом не состоят, не обременены
являются предметом судебного разбирательства.

3.2. Участник обязуется:
3.2.1. Внести в полном объеме денежные средства, предусмотренные,Щоговором (вкпочм l00%

оплатУ цены ,Щоговора, а также (при необходимости) неустойку (пени, штрафы), пре.ryсмотренные
Законом ]ф 2l4-ФЗ и/или условиями настоящего !оговора) в рщмере, сроке и порядке, уст€tновленные
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настоящим,Щоговором и/или Законом Ns 2l4-ФЗ.
3.2.2. Не проводить самостоятельно или с помощью третьих лиц работы, затрагивающие несущие

конструкции Объекта и Многоквартирного дома и приводящие к их деформации, разрушению, снюкению
несущей способности и устойчивости, а также не проводить работы, затрагивающие фасад
Многоквартирного дома и его элементы (включarя установку снаружи здания любых устройств,
кондиционероц сооружений и т.д.).

В противном случае Участник несет все затраты по приведению Объекта в прежний вид, а также
возмещает в полном объеме убытки, возникшие по этой причине у Застройщика. В любом случае затраты
по производству тitких работ несет Участник.

З.2.З. В течение 15 (пятнадцати) рабочих дней после получения соответствующего сообщения от
Застройщшкц лично или через доверенное лпцо, полномочrtя которого должны быть подтверждены
нотариаJIьно удостоверенной доверенностью:

3.2.З.l. В сrryчае наличия оснований дпя доплаты в соответствии с п. 4.5 ,Щ,оговора, внести
соответствующие денежные средGтва на банковские реквизиты Застройщика, укiванные в сообщении
Застройщика;

З.2.3.2. Подписать Акт приема-передачи Объекта;
З.2.З.3. При уклонении Участника от принятия Объекта (в том числе, но не ограничиваясь: не

подписание Акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта без мотивировЕlнного отказа,
неявка дIя подписания Акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта), по истечении
двух месяцев со дня, предусмотренного,Щоговором дJIя передачи Объекта Участнику, Застройщик вправе
составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта. При этом риск случайной гибели
Объекта признается перешедшим к Участнику со дня составления Застройщиком предусмотренного
настоящим пунктом одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта.

3.2.4. Участник обязуется сrlмостоятельно нести все расходы по эксплуатации передаваемого
Объекта и доли в общем имуществе Многоквартирного дома (оплата содержания и ремонта
Многоквартирноrc домц оплата коммунiшьных услуг, содержания придомовой территории и иные
расходы, преryсмотренные действующим законодательством) с момента оформления Акта приема-
передачи Объекта.

Участник несет риск сrryчайной гибели и/или сrryчайного повреждения Объектц все риски по
возмещению третьим лицам убытков, причиненных в результате ремонта или эксплуатации Объекта, с
момента подписания Акта приема-передачи Объекта.

3.2.4.1. Участник допевого стоительства извещен и согласен, что после ввода в эксплуатацию
Многоквартирный дом эксплуатируется организацией, осуществляющей функции управления жилым
фондом, опредеJIяемой 3астройщиком при вводе Многоквартирного дома в эксплуатацию, до даты
закпючения договора управления многоквартирным домом между Застройщиком и управляющей
организацией, отобранной по результатам открытого конкурса, проведенного органом местного
самоуправления или определения (выбора) управляющей компанuп иlили до изменения способа
управлеЕия Многоквартирным домом собственниками в порядке, установленном действующим
законодательством Российской Федерации. Участник закJIючает договор упрilвления многоквартирным
домом с указанной Застройщиком управляющей компанией одновременно с подписанием Акта приема-
передачи Объекта и перечисляет на счет управJlяющей компании денежные средства (аванс) в рil}мере не
менее чем за два месяца вперед на оплату расходов по техническому обсrryживанию Многоквартирного
дома и коммунальных услуг, если иное не пре.ryсмотрено условпями договора с управляющей компанией.

3.2.5. Участник впрtlве зalкJIючить с Застройщиком, либо указанным им третьим лицом, возмездный
договор об оказании содействия в регистрации права собственности на Объект, а также предоставить
Застройщику документы, необходимые в соответствии с требованиями действующего з.rконодательства

дJIя регисцации пр€!ва собственности Участника на Объект.
В сlryчае отказа Участника от зrlкпючения такого договора Застройщик не несет ответственности за

обстоятельств4 которые моryт возникнуть при самостоятельной регистрации Участником прilва
собственности на Объект.

З.2.6. Участник обязуется уведомить Застройщика в письменном виде (заказным письмом с

уведомлением и описью вложения) об изменении почтового адреса и банковских реквизитов и других
обстоятельствах, способных повлиять на выполнение обязательств по.Щоговору. В случае неисполнения

указанной обязанности все уведомления, направленные Застройщиком по укайнному в настоящем

,Щоговоре почтовому адресу, считаются направленными 3астройщиком доJDкным образом.
3.2.7. Не позднее l0 (десяти) рабочих дней с даты подписания ,Щоговора, Участник долевого

строительства обязан предоставить документы, необходимые для государственной регистрации
настоящего,Щоговора в органе регистрации пр{в,

3.2.8. Участник обязан зарегистрировать право собственности на Объект в соответствии с п. 2.8

,Щоговора.
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Участник обязуется в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента подписания Акта приема-
передачи Объекта самостоятельно, за свой счет поIryчить необходимые документы и обратиться в орган

регистрации прав, для государственной регистации своего права собственности на Объект.
3.2.9. Участник вправе после передачи ему Объекта по Акry приема-передачи осуществлять

строительно-ремонтные работы в Объекте только в соответствии с требованиями зЕlконодательства
Российской Федерации (включая переустройство и перепланировку помещения) и при условии
письменного согласования данных работ в т.ч. с экспJryатирующей Многоквартирньй дом организацией.

в сrгу.rдg нарушения вышеуказ{лнного обязательства, Застройщик вправе потребовать от Участника
уплаты штрафа в размере 20% (двадцати процентов) от Щены ,Щоговора а также приведения Объекта в
состояние, в котором он н:rходился до проведения Участником работ. В любом случае затраты по
производству таких работ в полном объеме несет Участник. Кроме тою, Зас,гройщик вправе по,гребовать
возместить причиненные ему такими изменениJlми убытки.

Убытки, штрафы, пени возмещаются Участником в полном объеме в сроки, укtванные
Застройщиком в соответствующей претензии.

3.2.10. Участник предупрежден о возможности послед/ющего (ло и после ввода Многоквартирного
дома в экспJryатацию) изменения границ Земельного участка и образование из него новых земельньD(

участков любым предусмотренным земельным законодательством способом (в т.ч. образование в

результате рzвдела, объединения, перераспределения, вьцела (изменения цшиц, уменьшения площади)).
З.2.10.1. Участник предупрежден и согласен с тем, что грtшицы и ре}мер земельного участка,

которые будут установлены под законченным строительством Многоквартирным домом опредеJIяются в
соответствии с требованиями земельного з:жонодательства и законодательства о градостроительной

деятельности Российской Федерации.

Статья 4. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
4.1. Щена настоящего,Щоговора определена как произведение цены единицы общей приведенной

площади жилого помещения, являющегося Объектом долевого строительства, равной 359 020rб2 (Триста
пятьдесят девять тысяч двадцать) рублей 62 копейки и соответствующей общей приведенной
площади Объекта долевого строительства.

4.2. На дату подписания настоящего ,Щоговора Щена ,Щоговора определена Сторонами в рtвмере
19 566 624100 (flевятнадцать миллионов пятьсот шестьдесят шесть тысяч шестьсот двадцать
четыре) рубля 00 копеек, (!епонируемая сумма).

4.3. Стороны пришли к соглашению, что Щена,Щоговора может быть изменена в случzuIь укiвilнных
в п.4.5,Щоговора.

4.4. Оплата Щены ,Щоговора, ук.ванной в п.4.2 ,Щоговора" осуществJlяется Участником (flепонент)
Застройщику @енефициар) до ввода в эксплуатацию Многоквартирного дома путем внесения денежных
средств в piвMepe 19 5бб б24100 (!евятнадцать миллионов пятьсот шестьдесят шесть тысяч шестьсот
двадцать четыре) рубля 00 копеек, на счет эскроу, открытый в Уполномоченном банке (Эскроу-агент)

- Публичное акцпонерное общество <<Сбербанк РосспиD, явJlяющимся кредитной организациеЙ по
законодательству Российской Федерации, Генеральная лицензия Банка России на осуществление
банковских операций Ns l48l от 11.08.2015 года" местонахождение: Российская Федерация, г. Москвц
адрес: Россия, l|1997, г. Москва, ул. Вавилова' д.19, почтовый 4дрес: 109544, г. Москвц ул. Большая
Андроньевская, д.6, адрес электронной почты: Еsсrоw_SЬеrЬапk@sЬеrЬапk.ru, телефон: 8-800-707-00-70
доб.б099285 1 на сле.ryющих условиях:

4.4.1. .Що момента внесения на счет эскроу, денежные ср€дства в размере 2 719 103100 (,Щва

мпллиона семьсот девятнадцать тысяч сто три) рубля 00 копеек, ршмещаются на безотзывном
покрытом аккредитиве, оформленным Участником долевого строительстм со сле.чующими условиями
открытия и оплаты:

Участник долевого строительства обязуется по 12.04.202|r. вкJIючительно безотзывный
покрытый (депонированный) аккредитив в Банке-эмитенте (являющимся такr(е
piвMepe 2 719 103100 Ипа мш;rлшона семьсот девятнадцать тысяч сто Tprr)

Об открытии аккредитива Участник долевого стоительства обязан
не позднее 5 (Пять) дней с даты открытия аккредитива.

Способ извещения застройщика об открьпии аккредитива:
Уведомления об открытии аккредитива заказным письмом с уведомлением
,Щоговоре адресу и/или посредством электронной связи, tryтем отправки в
электронного сообщения на адрес электронной почты: hramova@anlider.info

- Срок действия аккредитива - 60 (шестьдесят) календарньгх дней от даты
- Частичная оплата по аккредитиву не предусмотена.
- Затраты Банка-эмитента, связанные с открытием и проведением расчетов по :lккредитиву,

относятся на счет Участrп.lка долевого строительства в соответствии с тарифами Банка-эмитента.
- Банк-получатель - банк, являющийся Эскроу -агентом и указанный в п.4.4. ,Щоговора.
- Условия исполнения аккредитива - без акцепта при предоставлении Застройщиком Банку-
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эмитенту (Исполняющему банку) оригинала/скztн-копии настоящего ,Щоговорц зарегистрированного в
порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации, содержащего отметку
о его государственной регистрации /скан-образа настоящего Щоговора (без штампа о его государственной

регистрации) и электронного документа, содержащего специальную(ые) регистрационную(ые) запись(и),

удостоверенную(ые) усиленной кваrrифицированной электронной подписью государственного
регистрaшора о государственной регистрации ,Щоговора с использовrlнием заIцищенных электронных
каналов связи.

,Щенежные средства перечисJlяются Банком-эмитентом (Исполняющим банком) на счет эскроу,
открытый Участником у Эскроу-агента" не позднее 5 (Пяти) рабочих дней со дня предоставления
вышеуказанного(ьп<) документа(ов) Банку-эмитенту (Исполняющему банку).

Настоящим Участник долевого строительства дает свое согласие Застройщику предоставить Банку-
эмитенту (Исполцяющему банку) документы, перечисленные в настоящем пункте ,Щоговора" для
исполнения :жкредитива.

Сумма lб 847 521,00 (Шестнадцать млшлионов восемьсот сорок семь тысяч пятьсот двадцать
один) рубль 00 копеек - подлеrйт оплате в срок до 31.10.2022 г. включительно, но в любом случае не

ранее даты государственной регистрации ,Щоговора в органе регистрации прав, путем внесения денежньж
средств на счет эскроу.

4.4.1,1. Стороны обязаны в течение 5 (Пяти) календарных дней с даты подписания настоящего
.Щоговор4 но не позднее даты открытпя аккредитивъ з:lкJIючить с Эскроу-агентом договор счета эскроу.

Способ извещения Застройщика об открытии счета эскроу: путем отправки Застройщику
Уведомления об открытии счета эскроу заказным письмом с уведомлением о вручении по уке}анному в
,Щоговоре адресу и/или посредством электронной связи, путем отправки в день открытия счета эскроу
электронного сообщения на адрес электронной почты: Sherrogino escrow@fsk.rr,r

4.4.|.2. Срок условного депонпрования денежных средств: не может превышать более чем на
шесть месяцев срок ввода в экспJIуатацию Многоквартирного дома, указанный в проектной декJIарации.

4.4.|.З. Оплата Щены flоговора, ук:ванной в п.4.2 ,Щоговора" на счет эскроу может быть внесена
Участником досрочно, но не ранее даты государственной регистрации.Щоговора.

4.4.|.4. Обязанность Участника по уплате Щены ,Щоговоръ ука}анной в п.4.2 .Щоговора, считается
исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет
эскроу.

4.4.1.5. В с.тrучае невьшолнения в срок, либо ненадtежаIцего выполнения Участником обязательствq
указанного ь п. 4.4,Щоговора, Застройчик вправе в одностороннем внесудебном порядке откzваться от
исполнения настоящего ,Щоговора в соответствии с действующим з€lконодательством Российской
Федерации.

4.4.1.6. Если в отношении уполномоченного банка (эскроу-агент), в котором открыт счет эскроу,
наступил страховой случй в соответствии с Федеральным законом от 23.|2.2003 N l77-ФЗ кО
стрФ(овании вкпадов физических лиц в банках Российской Федерации> до ввода в эксплуатацию
Многоквартирного дома и государственной регистрации права собственности в отношении Объектц
входящего в состав Многоквартирного домц Застройщик и Участник обязаны закпючить договор счета
эскроу с другим уполномоченным банком.

4.4.1,7. Срок перечисленпя Эскроу-агентом депонlлруемой суммы: не позднее l0 (десяти)

рабочих дней после предоставления Застройщиком, в том числе по электронной почте, сле.ryющих копий
документов:

рапрешение на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома в котором располагается Объект или
сведений о рiвмещении в единой информационной системе хилищного стоительства вышеукtr}анной
информации. ,Щепонируем.rя сумма перечисляется Эскроу-агентом Застройщику либо направляется на
оплату обязательств Застройщика по кредитному договору, закJIюченному между Застройщиком и
Эскроу-агентом, если кредитный договор содержит поручение Застройщика Эскроу-агенry об
использовatЕии таких средств (части таких средств) для оплаты обязательств Застройщика по кредитному
договору, или на открытый у Эскроу-агента зzшоговый счет Застройщикц права по которому переданы в
зiшог Эскроу-агенry, предоставившему денежные средства Застройщику, в случае, если это
предусмотено кредитным договором.

4.5. Щена ,Щоговора подJIежит изменению в порядке, устilновленном настоящим ,Щоговором, после
пол)дения Застройщиком Технической документации в отношении Многоквартирного дома по правилам,

установленньш законодательством Российской Федерации.
Стороны после получения Участником от Застройщика сообщения о получении Застройщиком

Технической документации, обязаны произвести между собой следующие расчеты:
В случае увеличения факгической площади Объекта Участник долевого строительства производит

доплату Застройщику за раlницу в площади межд/ фактической площадью Объекта установленной по
д,lнным Технической документации и общей приведенной площадью Объекта (проектной), указанной в
п.2.1. .Щоговоръ на сле.ryющих условиях:
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если откJIонение (увеличение) фактической площади Объекта от ее общей приведенной площади
(проектной), указанной в п.2.1. ,Щоговора, составит до 5Yо (вкпочительно) доплата производится за
рilзницу площади Объекта в полном объеме;

если откпонение (увеличение) фактической площади Объекта от общей приведенной площади
объекта (проектной) составит более 5оlо доплата производится только за разницу площади Объекr4 не
превышающую 5Yо от общеЙ приведенной площади Объекта (проектной), указанной в п.2.1. [оговора.
Оставшаяся р:вница площади Объекта доплате Участником не подлежит;

В случае уменьшения площади Объекта, за рапницу в площади между фактической площадью
Объекта, установленной по данным Технической документации и общей приведенной площ4дью Объекта
(проектной), указанной в п.2.1. ,Щоговора, Застройщик возвращает Участнику долевого строительства
излишне внесенные денежные средства в счет Щены ,Щоговора. В сrrучае уменьшения площади Объекта
Застройщик возвраIцает Участнику денежные средства за разницу площади Объекта в полном бъеме.

Сумма, подлежащzuI доплате или возврату, рассчитьвается след/ющим образом:
разница межд/ фактической площадью Объекта, определяемой по данным Технической

документации на Многоквартирный дом и вкпючающей площадь жилого и вспомогательного нЕвначения,
лоджий, балконов (с понижчlющим коэффициентом) п общей приведенной площадью Объекта
(проектной), указанной в п.2.1. ,Щоговора, умножается на стоимость 1 кв.м. равную 359 020rб2 (Триста
пятьдесят девять тысяч двадцать) рублей 62 копейки.

Щополнительные денежные средства (сумма к доплате) оплачивtlются/перечисляются Участником в
течение 15 (пятнадцати) рабочих дней после поJryчения от Засцойщика сообщения, указанною в п.З.2.3
,Щоговора, на банковские реквизиты, ука}анные Застройщиком в сообщении, но в любом сJIучае до
подписания Акта приема-передачи Объекта. В с.тryчае неуплаты Участником долевого строительства
указанных средств в нtвначенный срок Застройщик вправе расторгнуть (отказаться от исполнения в
одностороннем внесудебном порядке) настоящий Щоговор в порядке, предусмотренном действующим
законодательством Российской Федерации.

.Щенежные средства, составляющие сумму к возврату, перечисляются Застройщиком Участнику в
течение 45 (сорока пяти) рабочих днеЙ, с момента поJryчения от Участника змвления о возврате
денежных средств с укzванием реквизитов, по которым должен быть осуществлен возврат, но не ранее
перечисления депонированной суммы на расчетньй счет Застройщика.

4.6. Стороны пришли к соглчlшению, что ни одна из Сторон не вправе начислять на суммы доплатьr/
переплаты проценты в порядке статьи 395 Гражданского кодекса Российской Федерации и требовать шх

уплаты.
4.7. Оформление государственной регистрации права собственности Участника на Объект и

связанные с этим затраты оплачивalются Участником дополнительно и не входят в стоимость настоящего
,Щоговора.

4.8. Стороны согласовzulи, что затраты по государственной регистацип настоящего Щоговора и
дополнительньж соглашений к нему Застройщик и Участник долевого строительства несут в размере,
устaновленном действующим законодательством Российской Федерации.

Статья 5. кАЧЕсТВо оБъЕкТА. гАРАнТия кАчЕстВА
5.1. Качество Объекта, который будет передан Застройщиком Участнику по ,Щоговору, должно

соответствовать настоящему ,Щоговору, требованиям технических регламентов, проектной документации
и градостроительных регламентов, а TaIoKe иньш обязательным требованиям.

5.2. Гарантийный срок на Объект, за искпючением технологического и инженерного оборулованиJI,
входящего в состав Объекта, составляет 5 (IIять) лет. Указанный гарантийный срок исчисляется с даты
рщрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома.

Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав
передаваемого Участнику Объекта, состzlвJIяет 3 (Три) года. Указанный гарантийный срок исчисJlяется со
дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта в Многоквартирном
доме.

5.3. Риск случйной гибели или случайного повреждения Объекта до его
Акry приема-передачи несет Застройщик.

5.4. Участник впрaве предъявить 3астройщику требования в связи с
Объекта при условии, если такое качество вьUIвлено в течение гарантийного срока.
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6.1. Участник долевого стоительства вправе уступить права требования по настоящему ,Щоговору

тетьим лицам только при соблюдении одновременно следующих условий, если иное не будет
пре.ryсмотено письменным соглzlшением Сторон:

а) проведения государственной регистрации настоящего,Щоговора;
б) уплаты Застройщику в полном объеме как цены ,Щоговора согласно статье 4 настоящего

[оговорц так и (при необходимости) неустойки (пени, штрафы), предусмотенных Законом N9 214-Ф3
l/или условиями настоящего.Щоговора в рil}мере, сроке и порядке, установленные настоящим,Щоговором
и/или Законом Ns 214-ФЗ;

в) получения письменного согласия от Застройщика на таковую уступку.
Письменное согласие Застройщика осуществJIяется (по выбору Застройщика):
- путем проставления печати Застройщика и подписи его ответственного должностного лица на всех

подписarнных Участнlпсом долевого строительства и лицом, которому Участник уступает права
требования, экземпJIярID(договора(согляпrения) усryпки прав требований, или

- путем вьцачи отдельного письменного согласия на уступку Участником прав требований по

,Щоговору.
6.1.1. ,Щоговор (согляlrlение) усryпки прав требований по настоящему .Щоговору подIежит

государственной регистрации и допускается только до момента подписания Сторонами Акта приема-
передачи Объекта Участнику долевого строительства.

Один оригинальный экземпJIяр договора (соглаrпения) усryпки прав требований со штампом

регистрирующего органа/скан-образ договора (соглашения) усryпки прав требований (без штампа о его
государственной регистрации) и электонный документ, содержаций регистрационную запись органа

регистации прав о дате и номере регистрации договора (соглашения) усryпки прав требований, с
использованием защищенных электронных капалов связи, должен быть передан Застройщику
Участником пли тетьим лицом, которому совершена уступка прав требований по ,Щоговору (новый

участник), в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты регистрации договора (соглашения) усryпки прав
требований. Вся ответственность за последствия неисполнения данного обязательства лежит на
Участнике долевого строительства.

6.1.2. Согласование уступки прав требований по настоящему ,Щоговору третьему лицу может
производиться Застройщиком за отдельную плату.

6.1.3. В сJryчае уступки Участником прав требований по ,Щоговору, к новому участнику с момента
государственной регистрации договора (соглаrления) усryпки прав требований переходят все права и
обязанности по договору счета эскроу, закпюченному Участником.

6.2, Вся корреспонденци,r (письмц уведомленлlя, сообщения, предупреждения, требования и др.),
которая доJDкна либо может быть направлена в рап{кФ(,Щоговора, дол>кна быть исполнена в письменном
виде, подписана уполномоченным представителем Стороны-отправителя и может быть направлена в

алрес Стороны-поJIучателя одним из следующих способов, при этом корреспонденция будет считаться
по.тryченной:

- доставкой курьером Стороны-отпр:lвителя в день приема корреспонденции Стороной-
получателем у курьера с отметкой СтороньгполучатеJи о получении;

- ценными письмами с уведомлением о вручении и описью вложения - в день вручения почтового
отправления любому лицу, принявшему yкtulaнHoe отправление по yкilзaнHoмy в.Щоговоре адресу, либо в

день удостоверения работником почтовой с.rryжбы ожаза от принятия такого отправления а,дресатом либо

удостоверения работнlжом почтовой службы факта отсутствия адресата по ук:ванному адресу, либо при
возврате отправленной корреспонденции в адрес СтороньготправитеJи, в день удостоверения работником
почтовой службы факта истечения срока хранения корреспонденции.

Указанная в настоящем rryнкте корреспонденция доJDкна напр:лвляться Сторонами по адресам,

ук:ванным в,Щоговоре.
6.3. Строительство Многоквартирного дома /Объекта долевого строительства осуществпяется

Застройщиком с привлечением кредитньrх средств, предоставленных Публичным акционерным
обществом <Сбербанк России> (ПАО Сбербанк) в рамках ,Щоговора ЛЬ 8768-7 об открытии
невозобновляемой кредитной линии от <04> декабря 2020г., ,Щоговора Nч 8768-2 об открытии
невозобновляемой кредитной линии от к25> декабря 2020r., ,Щоговора Nч 8768-8 об открытии
невозобновляемой кредитной линии от <<25>> декабря 202Ог' ,Щоговора Nч 8768-9 об открьIтии
невозобновляемой кредитной линии от <25> декабря 2020г.

Обеспечением исполнения обязательств Застройщика по кредитным договорам, указtlнным в

настоящем пункте [оговор4 явJIяется, в том числе залог Земельного участка в пользу ПАО Сбербанк с

учетом положений Закона ]ф 214-ФЗ (государственнаJI регистрация ипотеки за Ns 77:08:0012003:13-
'l7 /O5l l2O2|- 1 37 от 03.03.202 l г.).

6.4. Участник долевого строительства даёт свое согласие Застройщику на обработку, хранение и
передачу персон{rльных дzlнных третьим лицам в электронном виде, на бумажных носителях и в устной
форме. Передача Застойщиком персональных данных Участника долевого строительства третьим лицtlм
возможна в paмKzrx исполнения настоящего .Щоговора и в случaих, предусмотренных действующим

l0



законодательством Российской Федерации.

Статья 7. ОСНОВАНИЯ И ПОРЯДОК ДОСРОЧНОГО РАСТОP)I(ЕНИЯ ДОГОВОРА
7.1. Настоящий Договор может быть расторгнут по согляIIrению Сторон и в иньж сJryчаях, в

соответствии с законодательством Российской Федерации. Расторжение (пркращение) настоящего
,Щоговора влечет прекрацение обязательств Сторон по нему, за искJIючением обязательства Сторон
провести расчеты по поводу и в связи с его расторжением.

7.1.1. В случае прекращения настоящего .Щоговора по любым основalниям в любом порядке и в
отсутствие вины Застройщика, Участник долевого строительства обязуется компенсировать (выплатить)
Застройщику понесенные Застройщиком расходы, связrlнные с исполнением Застройщиком обязательств
по настоящему ,Щоговору. Стороны настоящим согласны, что Застройщик несет укaвalнные расходы с
момента получения ршрешения на строительство Многоквартирного дома.

Возмещению Участником долевого строительства подлежат сле,ryющие расходы, которые несет
Застройщик в связи с исполнением настоящего ,Щоговора, вкJIючalя, но не ограничиваясь: расходы,
связанные с имущественным страхованием; расходы, понесенные Застройщиком в связи с реализацией
Объекта долевого строительства, вкIIючая расходы на рекламу; расходы, связанные с осуществлением
технической инвентаризации Многоквартирного дома; расходы по организации мероприятий по приему-
передачи Многоквартирного дома в управление управляющеЙ компzлнии; расходы ЗастроЙщик4
связанные с привлечением денежных средств дIя возврата денехньж средств Участнику долевого
строительства (в том числе расходов, связанных с выплатой процентов по займу и/или банковскому
кредиту, привлеченному для возврата денежньж средств Участнику долевого строительства, за весь
период уплаты процентов по такому займу/кредиry) и прочие расходы, в том числе, не вкпюченные в
I]eHy настоящего .Щоговора.

Размер таких расходов Застройщик4 подIежащих возмещению Участником долевого
строительства, определяется по данным бухгалтерского учета Застройщика и составляет не более l0o%
(десять процентов) от Щены настоящего [оговора. Стороны настоящепо ,Щоговора установили, что
подтверждением несения Застройщиком расходов, связанньIх с исполнением настоящего !оговора"
являются данные бухгалтерского учета, оформляемые в виде спрzвок, выписок.

Возмещение укапанных расходов Застройщика осуществJIяется Участником по письменному
требованию ЗастоЙщик4 направленному Участнику по адресу, укшанному в ,Щоговоре, п),т€м
перечисления денежньtх средств, в р:вмере, ука!анном в письменном требовании Застройщика на
банковские реквизиты Застройщикъ укil*lнные в данном требовании, в срок не позднее 10 (десяти)

рабочих дней с даты направления указанного требования Участнику.
7.1.2. В случае расторжения настоящего ,Щоговора независимо от причин расторжения, денежные

средства со счета эскроу подлежат возврату Участнику долевого строительства, в порядке, установленном
в п.7.1.4 [оговора.

7.1.З, В случае расторжения ,Щоговора независимо от причин расторжения, при условии
перечисления денежных средств со счета эскроу на расчетный счет 3астройщика возврат Участнику
денежных средств осуществляется Застройщиком в порядке, устrlновленном п.7.1.4,Щоговора, в сроки,
установленные Законом Jt 214-ФЗ, а в случае расторжения ,Щоговора по соглашению сторон, в течение 30
(тридцати) календарных дней, с момента государственной регистрации соглшцения о расторжении
,Щоговора в органе регистации прав.

7.1.4. В случае расторжения Участником долевого строительства настоящего Щоговора по
ОСНОВаниям, предусмотренным Законом Ns 214-ФЗ и(или) настоящим ,Щоговором, денеrlшые средства
ПОдлежат возврату Участнику долевого строительства, путем их перечисления Эскроу-агентом или
ЗаСТРОйщиком (п.7.1.3 ,Щоговора) на банковские реквизиты ,Щепонента, указанные в договоре счета эскроу
В Порядке, установленном деЙствующим законодательством Российской Федерации.

7.1.5. Участник согласен, что в случае расторжения.Щоговора в связи с нарушением Участником
УСловиЙ, принятых на себя обязательств по,Щоговору, в т.ч. нарушения сроков оплаты по ,Щоговору, с
ДаТЫ РаСТОРжения .Щоговор не порождает правовьrх последствиЙ, в том числе права требования Участника
в отношении Объекта долевого строительства, ука:}анного в ,Щоговоре.

Статья,8. отВЕтсТВЕНносТь сТоРон
8.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств

с дс
*

исполнившая свои обязательства или ненадлехаще исполнившая свои
другой Стороне предусмотренные настоящим ,Щоговором и действующим
(штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх

8.2. В случае нарушения Участником долевого строительства
сроков внесения платежей, Застроftrдик вправе взыскать с Участника
установленным Законом Ns 2l4-ФЗ.
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Статья 9. 3АклЮЧитЕльНыЕ поЛожЕния
9.1. Стороны обязуются обратиться лично либо через представителей в орган регистрации прав, с

заявлениями о государственной регистрации.Щоговора, в течение 60 (Шестидесяти) календарных дней с
момента подписания .Щоговора (за исключением сJIучzrя, ук,ванного в п. 8.8 .Щоговора).

|2

8.3. В случае нарушения предусмотренного ,Щоговором срока передачи Участнику Объекта (с

учетом п. 3.1.3 ,Щоговора), Участник имеет право взыскать с Застройщика неустойку (пени) в размере,
устtlновленным Законом Ns 2l4-ФЗ.

8.4. В слуrirc нарушения Участником обязательств, пре.ryсмотренных п.п.3.2.2,3.2.9 настоящего

,Щоговора последний несет все затраты по приведению Объекта долевого строительства в прежний вид
(оплачивает стоимость восстановительных работ), а также Застройщик (при нарушении обязательств,
предусмотенньгх п.п.3.2.9 .Щоювора) вправе потребовать от Участника уплаты штрафа в piвMepe
двадцати процентов от цены,Щоговора.

В случае проведения восстановительных работ Застройщиком, согласия Участника на их
проведение не требуется.

8.5. Застройщик обязан передать Участнику Объект, качество которого соответствует условиям
настоящего ,Щоговор4 требованиям технических реглаJ\{ентов, проектной документации и
градостроительньж регла}rеIIтов, а также иным обязательным требованиям.

8.6. В сJryчае, если Объект постоен (создан) 3астройщиком с отступлениями от условий
настоящего Щоговора" приведшими к существенному ухудшению его качествц Участник долевого
строительства вправе потребовать от Застройщика безвозмездного устанения недостатков. Сроки работ
по устранению недостатков согласовывtlются Сторонами, указываются в подписыва€мом двустороннем
акте с описанием недостатков Объектъ но не моryт быть менее чем 30 (тридцать) календарных дней с
даты подписания Сторонап{и двустороннего {жта с описанием недостатков Объекта.

При этом обязанность докщывtlния фактов отступления качества Объекта от условий настоящего
,Щоговора и существенного ухудшения его качества а также нaшичия причинно-следственной связи между
данными фактами и действиями (бездействием) Застойщика возлагается на Участника долевого
строительства-

Существенным признается такое нарушение требований к качеству Объекта, при котором
невозможность использования Объекта очевидна (т.е. может быть установлена без применения
специаJIьных познаний и средств), либо использование Объекта с неизбежностью повлечет возникновение
угрозы жизни и здоровью Участника долевого строительства.

8.7. При приемке Объекта Участник долевого строительства обязан заявить Застройщику о его
существенных недостатках, несоответствии условпям настоящего .щоговора.

8.7.1. В случае непринятия без мотивированного обоснования Участником долевого строительства
Объекта в устttновленный настоящим Договором срок, Застройщик не несет ответственность за изменение

ýхудшение) его качества.
8.7.2, Если Многоквартирный дом передан в управление упр.lвляющей/эксплуатирующей

организации, то при обнаружении Участником долевого строительства отступлений качества Объекта от

условий настоящего rЩоговора и/или существеIrного ухудшения его качествъ укiвulнные обстоятельства и
причины их возникновения должна также письменно подтвердить Застройщику и управляющая/
эксшryатирующая Многоквартирный дом организация.

8.8. В сrryчае нарушения Участником долевого строительства срокц укiванного в п.3.2.7 .Щоговорц
предоставления необходимых документов дJи государственной регистрации ,Щоговора, государственнtц

регистрация,Щоювора не производится, обязательства Сторон по,Щоговору не возникalют.
8.9. Насryпление обстоятельств непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при

данньгr( условиях обстоятельств: стихийных бедствий, эпидемий, наводнений и иных событий тЕкого

рода, акты государственных и местньж органов власти, непосредственно влияющих на исполнение
настоящего,Щоговор4 освобождает Стороны от ответственности за неисполнение или несвоевременное
исполнение обязательств по,Щоговору.

К таким обстоятельствам не относятся нарушение обязательств со стороны контрагента должника,
отсутствие на рынке нужных дIя исполнения товаров, отсутствие у доJDкника необходимых денежных
средств.

8.10. Сторона выполнению обязательств которой препятствуют обстоятельства непреодолимой
силы, не известившЕlя друryю сторону о наступлении тzких обстоятельств в 10-дневный срок с момента
их наступления, теряет право ссьшаться на указанные обстоятельства кzж форс-махорные.

Если обстоятельства непреодолимой силы длятся более 3-х (Трех) месяцев, стороны вправе
отка:rаться от продолх(ения ,Щоговора без уплаты штрафов и неустоек, приняв все возможные меры по
проведению взtlимных расчетов в полном объеме.

8.1l. Сторона не исполнившая свои обязательства в силу обстоятельств непреодолимой силы,
обязана докtвать наступление таких обстоятельств.



9.2. Все споры, разногласия или требования, возникающие из настоящего ,Щ,оговора или в связи с
ним, будут решаться Сторонами путем переговоров. Если Стороны не моryт прийти к соглашению в
течение месяца с момента возникновения спора, кФкд:rя Сторона имеет прtlво передать спор на

рассмотрение в Мещанский районный суд г. Москвы.
9.3. При раrрешении споров Стороны руководствуются настоящим ,Щоговором, а в случаях, не

уреryлированных,Щоговором -действующим законодательством Российской Федерации.
9.4. Недействительность (ничтожность) отдельньж положений Щоговора не влечет

недействительности (ничтожности) всего Щоговора в целом.
9.5. Настоящий Договор подписывается Застройщиком и Участником (либо их представителями),

подлежит государственной регистрации и считается закJIюченным с момента такой регистрации.
С момента подписания ,Щоговора все предыдущие соглzlшения и договоренности межд/ Сторонами

утачивают сиJry.
9.6. Настоящий Щоговор составлен в 5 (Пятп) экземпJuIрах, имеющих равIrую юридическую силу,

один - для предстilвления в орган регистрации прав, 3 (Три) - для Участника (в том числе один экземпJlяр
для передачи Эскроу-агенту и один экземпляр - для Банка-эмитента), один экземпляр - для Застройщика.

9.7. Все приложения к настоящему ,Щоговору являются его неотъемлемой частью.
9.8. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются Сторонами в форме

дополнитепьньж соглашений, подписываются уполномоченными лицаIl,tи и подлежат государственной

регистрации (за иск-тпочением изменений, указанньж в п.9.9. ,Щоговора).
9.9. При изменении реквизитов: адресц номера расчетного счетъ и др., изменившtlя реквизиты

Сторона обязана в письменной форме уведомить друryю сторону о соответствующем изменении.
Несоблюдение данного положения влечет ответственность нарушившей стороны за вызвatнные этим
последствия. ,Щействия, совершенные по старым реквизитам, до даты поJIучения Стороной укщанного
уведомления об изменении реквизитов, являются надлежапIим исполнением обязательств.

9.10. Приложения:
9. l 0. 1 . Приложение Ns 1 - План Объекта долевого строительства;
9.t0.2. Приложение Ns2 - Перечень работ, выполняемых на Объекте долевого строительства.

10. ддрЕсл, рЕквизиты и подIиси сторон

Застройщик:
Общество с ограниченной ответственностью
<<Специализированный застройщик <dIидер
строительной отраслю>
инн 7708332,790, кпп 77080100l, огрн
||8174656291'5
Адрес: 101000, г. Москва, ул. Мясницкая, д.l3,
cTp.l, этаж 2, комната l0

IIАО Сбербанк.
р/с 40702810600020000610
к/с 301 01t1040000Ш00225, БИК 0Ц525225

Представитель по доверенности

.А.И. Матвеев/

Участник долевого строительств8:
Гр. РФ Халбаев Александр Юрьевпч

lхалбаев А.ю./
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Прrrложение }l! l
к.Щоговору участшя в долевом строитеJIьстве

Js СИД-214-5_419-2lАН от 3l марта 202| r.

ПЛЛН ОБЪЕКТЛ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВЛ (КВАРТИРЛ),
расположенного в Многоквартирном доме - Жилом комплексе Jlb 1 по строительному адресу:

Москва, С3АО, Хорошево-Мневникп, Шеногина ул., вл.2 (в составе жильж корпусов 1,2,З,
встроенно-пристроенной подземной двухуровневой автостоянки), основные характеристики которого

определены в п.2.1 ,Щоговора
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3астройщик:
Общество с ограниченной ответственноетью
<<Специалпзированный застройщик <сJIидер

строптельной отраслю>

ПредставитеJIь по доверенности

Участнпк долевого строительства:
Гр. РФ Халбаев Александр Юрьевшч

lл.И. Матвеев/
lхалбаев А.Ю./
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Прпложеrrrrе Лli 2
к.Щоговору rlаспrя в долевом сцrоитGльстве

J{! СИД-2l+$419_2/АН от 31 маргr 2021 г.

ПЕРЕЧЕНЬ РЛБОТ НЛ ОБЪЕКТЕ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, ВЫПОJIЕЯЕМЫХ В
СООТВЕТСТВИИ С ПРОЕКТОМ

Объекг Долевого строительства персдается Застройщиком Участнику с черновой отделкой и без иrоIсенерного
оборудования в следующей степени готOвности:
без: санитарно-технического оборудования, электроприборов, устройства отделки полов, отделки стен любыми
отдепочными материrrлами, отдслки потолка, любых другж финишных отделочных работ и материалов, которые
попадают по зurконодательству Российской Федерации под определение отделочных работ, отделочных матерпалов
и оборудованиrl жильж помещений).
Перечень строительных рабm и систем июкенерного обеспечения, выполtrяемых в Объекте долевопо строитеJьства:
Полы, степы п перегородкш.
- Выполняются стены по периметру квартиры и вtryтриквартирные пер€породки. В стенах задеJIывtlются все
сквозные отверстия, выполненныG в связи с технологическими поцебностями.
- ПеРеГОРОдки, выгорФкивающие кухню покванные на плане пунктиром обозначены условно дIя рл}граничения
(зон) и в 9троительном исполнении не вьшолняются.
- Выполняются конструкции огрtDкдений шахт июкенерных коммуникаций в санузлж, с досIупом к инженерным
коммуникациям, без установки люка.
- Выполняется выравнивающая цrryкатурка шпатлевка стен и перегородок под окпейку обоев либо окраску, (в
СаНУЗЛaЖ и BaHHbtx KoMHaTtlx вьшолняется только выравнивающая штукатурка сген) в том чиале откосы оконных
проемов дверей лоджий и входной двери в квартиру.
- ВЫПОлняется вырllвнивание плоскости в зонс подоконников с учеюм тgхнологического зазора в оконном профиле
под MoHTtDK подоконцика (подоконники не устанавливаются).
- Польр выполняется выравнивzlющм стюкка, вкпючtlя лоджии.
- Выполняется гидроизоJIяциJI полов в санузлах и ванных комнатах.
Потолки:
-,огделка потолка не прелусмоIрена.
.Щвери и окна.
- Входная дверь в квартиру метаJIлIтIескшI;
- Межкомнатные двери не устtlнавливаются.
- Окна- стекпопакеты, профиль ttлюминиевый - в соответgгвии с просктOм. Фурнrryра в комплекте.
- ,ЩВеРи на балкон и лодr(ии - стекJtопакеты алюминиевый профиль- в соответýтвии с пректом жилого дома.
(фурнrryра в комп.пекге)
Лоджии.
- Выполняются в соответствии с проектOм и коЕстуrсгивным решением дома.
отопленпе.
- Огопление выполняется по проекту, применение в каче9тве отопительных приборов радиаюров или конвекгоров,
не сншкающих эксшryатационные показатели, пе является основанием для изменения цены договора. На поэтаrкrrых
коJrлекгорах предусматривается установка поквартирных теплосчЕтчиков.
Вентпляция.
- ОСУЩествлястся ВВод воздуховодов в квартиру, в помещения санузла, ванные комнаты. Вентиляционные решетки
не устанавлив{lются
Холодное и горячее водоснабzкение.
- ВЫПолняgтся ввод холодного и горячего водоснабжения с установкой крана с заглушкllltdи без трубньrх разводок
ДtЯ ПОДКПЮЧеНия саптехприборов и без установки сантехприборов и без установки полотанцесушптеJlя.
ВнУтриквартирная разводка не выполЕястся, сантехприборы не устанавливаются. Предусматривается установка по
квартирных счетчиков в местах общего пользованиrt.
Пожарное водоснаб;кенпе.
- ВЫполняgтся отвод от стояка холодного водоснабжения. Отвод обору.чуется зzшорным вентилем.
Канализацrrя.
- МОrггирУстся канllлизационный стOяк с установкой фасонньп< частей (отводов) с зzгJryшкшlи. Вrrутриквартирная
разводка не выполняется, сантехприборы не устанаыIивzrются
Элеrстроснабrкеrrие.
- В поэтажном щитке устанавливастся счетчик учета потребления электроэнергии. В квартире
МеХаНИЗации. ВыполняЕтся вЕутриквартирнм рtц!водка элекгроснабжениrl с установкой

щит

установки оконечных устройств.
- В СrrУЧае РазВоДки электрическшх сетей по поюлку рtlзводка выполняется открьпым
потолков,
- ВЫПОЛНяется подвод элеrсгри.rеских сетей к месту установки полот€нцесушtпелей,
монтируются.
слаботочные сети.
- осуществляется ввод слаботочных сgтей в квартиру. Выполняется вЕутриквартирная
до мест установки оконечных устройств.
Кондпционирование.
- Выполняется ввод в квартиру ценIр€lлизованной системы коIциционирования с установкой
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трасс холодоснабrксния и воздуховодов внутри квартиры не выполняется, фанкойлы не монтируютЕя.
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- Уgтановка/подкпючение системы кондиционирования выполшIется Участником после оформления (регистрации)
Учаспrиком права собственноfiи на Объекг. При этом Участник Gамостоятельно, собственными силами и
средства}rи обязуется согласовать с эксшtуатирующей организацией все необходимые мероприятия и действия по

установке/подключению внутеннш( блоков системы кондиционирования.
Прочее:
Устройства дIя управления отдеJьными элGментами инr(енерных систем Объекга без установкl/подключения.
Устшrовка./подкпючение устрйсгв, переданньD( Застройщиком участнику долевого строительства при присмке
объекга по акту приема-передачи, выполюIется Участником после оформления (регистрации) Участником права
собственности на объекг.

Застройщик:
Общеgтво с ограншченной ответственносrью
<<Специализирова нный застройщпк <dIпдер
стронтеJtьной отраслю>

ПредстявштеJlь по доверенностш

/А.И. Матвеев/

Участнпк долевого строитеJIьства :

Гр. РФ Халбrев Алексанлр Юрьевпч

Д(албаев А.ю./
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Управление Федеральной сlцлrсбы государственной регистрац{и, кадастра и
картографии,

государственная,ЩоговорJrtIастияв долевомстроитепьстве

Государственный регистратор прав
(подIнсъ)

Громов Артём Адамович
( Ф.и.о.)
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